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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal foldugyi igazgatasi feladatkérében eljaré Foldhivatali Féosztaly
Foldmérési és Foldugyi Osztaly (a tovabbiakban: Féldmérési és Foldlgyi Osztaly), a ,Mikepércs Kdzség
Telepulésrendezési Tervének modositasa — lakoterilet kijeldlése, véleményezési dokumentacio
(Altalanos Eljarasméd a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint)” targyl
megkeresésében kért véleményt az alabbiakban adja meg:

A tervezett médositashoz a Foldmérési és Foldlgyi Osztaly az alabbi feltételekkel hozzajarul:

1. Amennyiben a médositas soran terméféld mas célu igénybevételére keril sor, gy a mas célu
hasznositashoz szikséges engedélyt az igénybevétel megkezdése el6tt a Foldmérési és
Foldugyi Osztalytél meg kell kérni.

2. A terméféldekbdl az igénybevételt az indokolt szliikségletnek megfeleléen legkisebb teriletre kell
korlatozni.
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Az igénybevétel nem akadalyozhatja a kdrnyezé terméfoldek hasznositasat.

4. A tulajdonszerzés id6épontjatél szamitott 5 éven beliil, a Mikepércs kiilterilet 071/20 helyrajzi
szamu foldrészlet mas célu hasznositasa, kizardlag a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szoélé 2013. évi CXXIl. toérvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
valamelyikének fennallasa esetén engedélyezhetd.

5. A csereteruletek kozul, az uUjrahasznositassal érintett foldrészletek vonatkozdsdban, az

Ujrahasznositashoz szikséges engedély(eke)t a Foldmérési és Foldugyi Osztalytdl meg kell

kérni.

A Foldmérési és Foldugyi Osztaly azt a megallapitast tette, hogy a véleményezési dokumentaciéban
szereplé és a modositassal érintett Mikepércs kiltertlet 071/20 helyrajzi szamu ingatlan ’a’ alrészlete,
mint szant6-4, szanto-5 és szanté-6 mivelési agu és minéségi osztalyu, atlagosnal gyengébb mindsegl
terméfold; ‘b’ alrészlete, mint rét-2 mivelési agu és mindségi osztalyu, atlagosnal jobb minéségi
terméfold szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.
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A Mikepércs kiltertlet 071/20 helyrajzi szamu foldrészlet tovabbi vizsgalata soran megallapitast nyert,
hogy az érintett ingatlan tulajdonjoga, Szlics Imre (4271 Mikepércs, Keleti tanya) nevére — adasvétel
jogcimén — 2022. julius 19. napjan kerult bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A mezb- és erdb8gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 13. § (1) bekezdés szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve
a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerz6 fél
a tulajdonjog atruhazasarél szo6l6 szerz8désben vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdés szerint a fold mas célra hasznosithaté a kdvetkezé célokbol:
a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa;
b) 6ntézéshez sziikséges létesitmény megvaldsitasa;
c) ontdzdcsatorna és belvizcsatorna létesitése;
d) tajgazdalkodasi célu vizpoétld csatorna és viztarozo létesitése;
e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal jogszabalyban,
vagy e szerv alapitdé okirataban foglalt, valamint k6z6sségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznalasaval megvaldsulo természetvédelmi célu feladatok ellatasa;
f) mez8gazdasagi termeléshez, erd6gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épllet létesitése;
g) lak6épllet létesitése;
h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd ut kialakitasa;
i) allandé jellegli névényhaz létesitése;
j) a fold mivelési aganak megfeleld6 miveléshez, mezdgazdasagi termeléshez vagy
erd8gazdasagi tevékenységhez kozvetlenll kapcsolodd eszkdz telepitése vagy épitmény
elhelyezése;
k) ha a fold igénybevétele olyan terileten torténik, amelyet a Kormany a Magyar Koézlonyben
kdzzétett hatarozataval beruhazasi célteriletté nyilvanitott.

A Foldmérési és Foldiigyi Osztaly felhivia Mikepércs Kézségi Onkormanyzat (4271 Mikepércs, Kossuth
utca 1.) figyelmét arra vonatkozdan, hogy amennyiben a fent vizsgalt Mikepércs kiultertlet 071/20
helyrajzi szamu ingatlan mas célu igénybevételre keriine sor, Ugy az érintett foldrészlet mas célu
hasznositasahoz sziikséges engedély(eke)t az igénybevétel megkezdése el6tt a Foldmérési és Foldigyi
Osztélytdl meg kell kérni.

A Foldmérési és Foldigyi Osztaly tajékoztatja, hogy a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 éven
belll, a Mikepércs kdltertilet 071/20 helyrajzi szamu féldrészlet mas célu hasznositasa, kizarélag a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek valamelyikének fennalldsa esetén
engedélyezhetd.

A féldvédelmi eljarasban, a Féldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eset igazolasa a
kérelmezd érdekkdrébe tartozik.

A terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § — a term&fold
védelmének érvényesitése a teleplilésrendezés és a teleplilésfejlesztés soran — (1) bekezdése
értelmében, ha az ingatlantgyi hatésag a telepllésfejlesztési és telepllésrendezési terv elkészitése
vagy azok modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményez6 hatosagként mikdodik kdzre,
a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant
terlletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindségi terméfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki
terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra,
hogy az egyeztetési eljaras targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld
mezbgazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti terlletfelhasznalas ne akadalyozza.



A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése értelmében az egyeztetési eljarasban az ingatlanligyi hatésagnak — a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési terv
készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant tertletek
a) tobbségében atlagosnal jobb minéségl termdéfoldeket érintenek, és a beépitésre szant terilet
Ovezeti besorolasanak megfeleld, teruletfelhasznalasra hasonld korlimények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségli terméfoldeken is sor kerilhet, vagy
b) 6vezeti besorolasanak megfeleld terlletfelnasznalasra kelld6 nagysagu térmértékben
lehet6ség van a telepilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt terlletén is.

A Tfvt. 11. § (1) bekezdése értelmében terméfdldet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb
min6ségl termd&fold igénybevételével — lehet felhasznalni, tovabba a Tfvt. 11. § (2) bekezdése szerint az
atlagosnal jobb minéségi terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdése értelmében a (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabdl helyhez kotott
igénybevételnek kell tekinteni kildndsen
a) a meglévd létesitmény bdvitését, kdzlekedési és kozm(i kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyalizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb létesitményt;
c) azt a teriletet, amelyet a Kormany a Magyar Koézlényben kozzétett hatarozataval beruhazasi
céltertletté nyilvanitott;
d) kis teljesitményl erémi létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi halézat
1000 méteres kodzvetlen kérnyezetében;
e) a régészeti lelet feltarasahoz és megdrzéséhez sziikséges terlletigényt;
f) a legfeljebb 1 hektar tertletl termd&foldet érints, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas célu
hasznositast;
g) a legfeliebb 1 hektar terileti termdéfoldet érintd, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségli kdzlekedési infrastruktiura-beruhazas megvaldsitasat, épitését vagy lUzemeltetését
szolgalé létesitmény vagy tarolotér elhelyezését, annak kézmiikapcsolatainak kiépitését.

A Tfvt. 11. § (3a) bekezdése értelmében a helyhez kotottséget megalapozo korilmény fennallasat — a (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt kivétellel — az igénybevevének kell igazolni a kérelem benyujtasakor. Az
igénybevétel helyhez kotottségét nem alapozza meg dnmagaban a létesitmény elhelyezésének
célszerlisége, a teleplilésrendezési eszkdzok altal szabalyozott terlletfelhasznalasi mod, a terméfold
tulajdonosainak egyuttmikoédési hajlandésaga miatti  beruhazéi koénnyebbség, illetve ha az
igénybevevének tobbletterhet jelentene a beruhazas mas ingatlanon térténé megvaldsitésa.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsorolt esetben elegendd a helyhez kététtséget megalapozd kérilmény
fenndllasat igazolni. A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsoroltakon kivili esetben a helyhez kotbttség
fenndllasat az adott igénybevételi célhoz igazodva megfeleléen ald kell tdmasztani és részletesen
indokolni szikséges.

A Tfvt. 11. § (4) bekezdése alapjan az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb
terlletre kell korlatozni.

A cseretertletek kdzll, az ujrahasznositédssal érintett foldrészletek vonatkozasaban, a Tfvt. 6. § (1)
bekezdése értelmében a mas célu hasznositas megsziintetését kdvetden, illetve a mas célu hasznositas
4 évet meghaladd szineteltetése esetén az igénybevevd, illetve az igénybevevé személyének
eredménytelen megallapitdsa esetén a teriilet tulajdonosa koételes a terlletet, de legalabb a tertlet felét —
a valasztasa szerint — mez6-, illetve erd6gazdasagi mivelésre alkalmassa tenni.

A Tfvt. 6. § (6) bekezdése szerint, a tervezett Ujrahasznositas jévahagyasardl az ingatlantgyi hatésag
hatarozattal dént, amelyben

a) megdllapitja az Ujrahasznositas céljat és hataridejét, és

b) eldirja az Ujrahasznositas megvaldsitasa érdekében az igénybevevd kotelezettségeit.
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A Tfvt. 6. § (7) bekezdése értelmében az igénybevevd a (6) bekezdés szerinti hatarozatban el6irtaknak
megfeleléen koteles a teriletet Ujrahasznositani. Az igénybevevé az Ujrahasznositast — annak
elvégzését kdvetd 8 napon belll — kdteles az ingatlantgyi hatésagnak bejelenteni.

A Tfvt. 6. § (8) bekezdése értelmében az Ujrahasznositasrol a (7) bekezdésben meghatarozott
bejelentéstél szamitott 15 napon belll, bejelentés hianydban legkés6bb a (6) bekezdés szerinti
hatarozatban meghatarozott hataridé elteltét kdvetd 30 napon belll az ingatlanlgyi hatésag helyszini
szemle soran gy6z8dik meg.

A Tfvt. 6. § (9) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle soran megallapitasra kertl, hogy a terilet
Ujrahasznositasa a (6) bekezdés szerinti hatarozatban elGirtak szerint valosult meg, az ingatlanlgyi
hatésag az ujrahasznositast hatarozattal elfogadja, amelyben megallapitia az ujrahasznositott terilet
mUivelési agat, mindsegi osztalyat és aranykorona értékeét.

A Tfvt. 6. § (10) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle soran megallapitasra kerll, hogy a tertlet
Ujrahasznositasara nem, vagy nem a (6) bekezdés szerinti hatadrozatban eléirtaknak megfeleléen kerult
sor, az ingatlanligyi hatésag UuUjabb hatarozatot hoz, amelyben hatarid6 megjeldlésével az
Ujrahasznositas érdekében sziikséges tovabbi munkak elvégzésére kotelezi az igénybevevét. A tovabbi
munkak elvégzését elSird hatérozatban foglaltak végrehajtdséara a (8) és (9) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni.

A Tfvt. 6. § (11) bekezdése értelmében, ha az Ujrahasznositasi kotelezettség teljesitésének a
megallapitasa soran az igénybevevd ugy nyilatkozik, hogy a terllet ujrahasznositasardl erdd
telepitésével gondoskodik, az ingatlanugyi hatdésag megkeresi az erdészeti hatdésagot az erdételepitési
kivitelezési terv jovahagyasarodl szol6 véglegessé valt hatdrozatédnak a beszerzése érdekében.

A Tfvt. 6. § (12) bekezdése értelmében, ha az erdészeti hatésag megallapitia, hogy az erdd
telepitésének a megvaldsitasa barmely okbdl meghiusult, és ezért az adott tertilet nem mindsulhet az

Evt. alapjan erd6nek, errél a tényrél az erdészeti hatdésag tajékoztatja az ingatlaniigyi hatésagot.

A Foldmérési és Foldigyi Osztaly tajékoztatja, hogy jelen foldvédelmi vélemény nem helyettesiti a
term6féld mas célu hasznositasara vonatkozo engedélyt.

A Foéldmérési és Foldligyi Osztaly foldvédelmi véleménye a Tfvt. 6/B. §-an, illetve az egyes tervek,
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6é 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésén alapul.

Debrecen, id6bélyegz6 szerint
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